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Org.nr 556636-7586

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastigheter i Nybro AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall frimja utvecklingen i Nybro kommun genom att 4ga och forvalta fast och 16s egendom samt
dérmed forenlig verksamhet.

Bolaget med sdte i Nybro édgs till 100% av Nybro Varmecentral AB (Org.nr.556777-3923). Bolaget
forvirvades 2010-01-14 av Nybro Elndt AB (Org.nr 556058-4897). Nybro Elnédt AB dgs till 100% av
Nybro Kommunbolag AB (Org.nr. 556832-1110).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -85 -49 -92 -109
Balansomslutning 4086 4001 3948 3872
Soliditet (%) 2,4 2,6 2,8 3,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 12 -6 105
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -6 6 0
Arets resultat -6 -6
Belopp vid drets utgang 100 6 -6 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 5299
arets forlust -5 568
-269

behandlas sa att
i ny rdkning overfores -269

Foretagets resultat och stédllning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Arsredovisning Fastigheter i Nybro AB 2022 Sida2av13
(Signerat, SHA-256 6FDE2677065F640FA92CB85A278B3475152FEE06E8F61A1240E7TEC95F806C541)



Fastigheter i Nybro AB
Org.nr 556636-7586

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 2 980 2 980
2980 2980
Summa anliggningstillgangar 2 980 2 980

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7 1102 1017

Ovriga kortfristiga fordringar 4 4

1106 1021

Summa omséttningstillgangar 1106 1021

SUMMA TILLGANGAR 4 086 4 001
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

100
100

-6

100

8 3897
90
3987

4 086
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
Tkr -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -85
Betald skatt 39
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -46

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga skulder 46
Kassaflode fran den lopande verksamheten 0
Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets slut 0

Arsredovisning Fastigheter i Nybro AB 2022
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med &ganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nadgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran verkligt vérde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Arsredovisning Fastigheter i Nybro AB 2022 Sida7av13
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsredovisning Fastigheter i Nybro AB 2022
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Not 2 Arvode till revisorer
KPMG
Revisionsuppdrag

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare r
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

2022
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 0
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 0
Ej skattepliktiga intdkter 0
Justering avseende skatter for foregaende
ar 0
Ovrigt -6
Redovisad effektiv skatt -6

Arsredovisning Fastigheter i Nybro AB 2022
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Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 980 2 980
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 980 2 980
Utgédende redovisat virde 2980 2980

Anskaffningsvirdet avser mark. Byggnaderna égs och nyttjas av moderbolaget Nybro Vérmecentral AB,
556777-3923

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Nybro Véarmecentral AB 1102 1017
1102 1017

Arsredovisning Fastigheter i Nybro AB 2022 Sida10av 13
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Not 8 Skulder till koncernforetag

Nybro Véarmecentral AB
Nybro Energi AB

2022-12-31

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimman

2023-03-28 for faststéllelse.

Nybro

Urban Eliasson
Ordforande

Jan-Olof Harmander

Anders Holmkvarn

Anne-Christin Quist Karlsson

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG

Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor

Anders Lundell

Ann Hammenholt

John Jensen

Hékan Dahlgren
Verkstillande direktor
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastigheter i Nybro AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapséaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall frimja utvecklingen i Nybro kommun genom att 4ga och forvalta fast och 16s egendom samt

dérmed forenlig verksamhet.

Bolaget med sdte i Nybro édgs till 100% av Nybro Varmecentral AB (Org.nr.556777-3923). Bolaget
forvirvades 2010-01-14 av Nybro Elndt AB (Org.nr 556058-4897). Nybro Elnédt AB dgs till 100% av

Nybro Kommunbolag AB (Org.nr. 556832-1110).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -85
Balansomslutning 4086
Soliditet (%) 2,4

2021
0

-49

4 001
2,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgér
kassaflodesanalys med noter.

av

Balanserat
resultat

12

6

efterfoljande

2020
0
-92
3948
2,8
Arets
resultat
-6
6
-6
-6
5299
-5568
-269
-269

2019
0
-109
3872
3,0

Totalt

105

0

-6

100

resultat- och balansrdkning samt
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 2 980 2 980
2980 2980
Summa anliggningstillgangar 2 980 2 980

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7 1102 1017
Ovriga kortfristiga fordringar 4 4

1106 1021
Summa omséttningstillgangar 1106 1021

SUMMA TILLGANGAR 4086 4001
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

100
100

-6

100

8 3897
90
3987

4 086
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2021-12-31

100
100

12
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-85
39

-46

46

=R
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med &ganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nadgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran verkligt vérde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arvode till revisorer

KPMG
Revisionsuppdrag

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare r
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter for foregaende

ar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

2022

Belopp

2022

85

85

2022

-6

Procent

20,60
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2021

2021

50

50

2021

-6
-1

2021

Belopp
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Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 980 2 980
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 980 2 980
Utgédende redovisat virde 2980 2980

Anskaffningsvirdet avser mark. Byggnaderna égs och nyttjas av moderbolaget Nybro Vérmecentral AB,
556777-3923

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Nybro Véarmecentral AB 1102 1017
1102 1017





Fastigheter i Nybro AB
Org.nr 556636-7586

Not 8 Skulder till koncernforetag

Nybro Véarmecentral AB
Nybro Energi AB

2022-12-31

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimman

2023-03-28 for faststéllelse.

Nybro

Urban Eliasson
Ordforande

Jan-Olof Harmander

Anders Holmkvarn

Anne-Christin Quist Karlsson

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG

Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor

Anders Lundell

Ann Hammenholt

John Jensen

Hékan Dahlgren
Verkstillande direktor

3 885
12
3 897

11(11)

2021-12-31

3 839
12
3851





